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บทคดัย่อ  

 บริษทั เอ็ม.อี.ซ.ีวศิวกรรม จาํกดั เป็นบริษทัประกอบธุรกิจออกแบบและรบัเหมาก่อสรา้ง มคีวามประสงคป์รบัปรุง

อาคารสาํนกังาน 3 ช ัÊน โดยมีเป้าหมายเพืÉอบรรลุการประเมนิความยั ÉงยืนทางพลงังานและสิÉงแวดลอ้ม หรือ TREES ในระดบั 

Platinum เพืÉอแสดงจุดยืนของธุรกิจทางดา้นพลงังานและสิÉงแวดลอ้ม และเพืÉอใหบ้รรลุวตัถุประสงคด์งักล่าว ทางบริษทั เอ็น

เนอรย์ีÉ คอนเซอรเ์วชั Éน เทคโนโลยีÉ จาํกดั ไดร่้วมกบัมหาวทิยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกลา้พระนครเหนือ รบัออกแบบปรบัปรุง

อาคารในส่วนของงานระบบ หมวดพลงังานและบรรยากาศ (EA) ตามเกณฑ ์TREES-NC V.1.1 โดยมกีารวเิคราะหผ์งั รูปแบบ

อาคาร และงานระบบ ถงึส่วนทีÉมผีลกระทบกบัการประหยดัพลงังาน โดยคาํนึงถงึวธิีการก่อสรา้งปรบัปรุง วสัดุทีÉใช ้ปริมาณงาน 

กาํลงัคน และงบประมาณ รวมไปถงึการคาํนวณคะแนนในแต่ละหมวดทีÉจะทาํใหไ้ดร้างวลัในระดบั Platinum ซึÉงในหมวด EA 

มีความเกีÉยวขอ้งกบัการปรบัปรุงอาคารในหมวดอืÉน ๆ หลายหมวด ทาํใหไ้ดข้อ้สรุปในการปรบัปรุงอาคาร  คือ เพิÉมแผงสวน

แนวตัÊงในทศิใตแ้ละทศิตะวนัตก (SL 5.1) และติดตัÊงฉนวนไฟเบอรก์ลาสหนา ś นิÊวใตห้ลงัคา SLAB เพืÉอลดความรอ้นเขา้สู่ตวั

อาคาร ติดตัÊงโซล่าเซลลป์ระสทิธิภาพสูงทีÉดาดฟ้าอาคาร (EA 2) เปลีÉยนหลอดไฟฟ้าและวางผงัไฟฟ้าแสงสว่างใหม่ท ัÊงหมด จาก

หลอดฟลูออเรสเซนตธ์รรมดา เป็นหลอด LED โดยแยกวงจรทุก ŚŝŘ ตร.ม. (IE P3) ทาํใหไ้ดแ้สงสว่างตามเกณฑม์าตรฐาน (IE 

P2) และการปรบัปรุงระบบปรบัอากาศใหม่ท ัÊงหมดจากเครืÉองปรบัอากาศแบบแยกสว่น (Split Type) เป็นระบบปรบัอากาศแบบ 

VRV ซึÉงทาํใหป้ระหยดัไฟฟ้าไดม้ากขึÊน และการเลอืกใชส้ารทาํความเย็นทีÉเป็นมติรกบัสิÉงแวดลอ้มทาํใหไ้ดค้ะแนนในขอ้ EA 4 

เพิÉมเติม  

จากการปรบัปรุงดงักล่าวทีÉกล่าวมา ทาํใหส้ามารถช่วยลดค่า OTTV รวมจาก řřŚ.ŠŠ วตัต/์ตร.ม. เหลอืเพยีง ŞŠ.Şš 

วตัต/์ตร.ม. และลดค่า RTTV รวมจาก śŜ.řś วตัต/์ตร.ม. เหลอืเพยีง ş.Šŝ วตัต/์ตร.ม. การใชพ้ลงังานรวมของอาคาร มกีารใช ้

พลงังานไฟฟ้ารวม řŜš,ŝŞŚ.řř กิโลวตัต์-ช ั Éวโมง/ปี โดยสามารถผลิตพลงังานไฟฟ้าจากระบบโซล่าเซลลไ์ดถ้ึง ŠŠ,348.95 

กิโลวตัต-์ช ั Éวโมง/ปี หรือรอ้ยละ ŝš ทาํใหไ้ดค้ะแนนในหมวด EA 1 ไปถงึ řŞ คะแนนซึÉงเป็นคะแนนสูงสุด  
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according to TREES-NC criteria.  
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Abstract 

M.E.C. Engineering Co., Ltd. is a company engaged in design and construction contracting. The 

company intends to renovate a three-story office building with the aim of achieving the Platinum level in the 

TREES (Thai's Rating of Energy and Environmental Sustainability) assessment to demonstrate the company 

commitment to energy and environmental sustainability. To accomplish this objective, Energy Conservation 

Technology Co., Ltd., in collaboration with King Mongkut's University of Technology North Bangkok has been 

tasked with designing the renovation of the building’s systems under the Energy and Atmosphere (EA) category 

according to TREES-NC V.1.1 criteria. This involves analyzing the layout, building design and systems to identify 

the aspects impacting energy savings by considering construction methods, materials, workload, manpower and 

budget along with calculating points for each category to achieve the Platinum level. The EA category involves 

with other categories of building improvement. The renovation conclusions were adding vertical garden panels 

on the south and west sides (SL 5.1), installing 3-inch thick fiberglass insulation under the roof slab to reduce 

heat transfer, installing high-efficiency solar panels on the building's roof (EA 2), replacing and redesigning the 

entire lighting system from standard fluorescent bulbs to LED bulbs with separated circuits every 250 square 

meters (IE P3) to meet the standard lighting criteria (IE P2), and upgrading the entire air conditioning system 

from split-type units to a VRV system which increases energy efficiency and uses environmentally friendly 

refrigerants, thus earning additional points in EA 4. 

The aforementioned renovations have resulted in a significant reduction in the Overall Thermal Transfer 

Value (OTTV) from 112.88 W/m² to 68.69 W/m² and the Roof Thermal Transfer Value (RTTV) from 34.13 W/m² to 

7.85 W/m². The building's total energy consumption is now 149,562.11 kWh/year with the solar panel system 

capable of generating up to 88,348.95 kWh/year or 59% of the total energy consumption. This achievement has 

earned the project the maximum score of 16 points in the EA 1 category. 
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ř. บทนํา 

 ปจัจุบนัแนวความคิดดา้นการอนุรกัษพ์ลงังานใน

อาคารเป็นเสมือนความจําเป็นพืÊนฐานของสถาปนิกและ

ผูอ้อกแบบ การออกแบบหรือปรบัปรุงอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังานสามารถทาํไดห้ลายรูปแบบ จึงเกิดองคก์รทีÉพยายาม

สรา้งเกณฑอ์าคารเขียว หรืออาคารอนุรกัษพ์ลงังานขึÊน เพืÉอ

เป็นแนวทางใหเ้จา้ของโครงการและผูอ้อกแบบ สรา้งอาคารทีÉ

มีประสิทธิภาพในการประหยดัพลงังานมากกว่าอาคารปกติ

ท ั Éวไป ในหลายปีทีÉผ่านมาเราไดรู้จ้กัหลกัเกณฑใ์นการประเมนิ

อาคารเขยีวจากหลายประเทศ โดยเกณฑท์ีÉนิยมใชใ้นประเทศ

ไทยเป็นลาํดบัแรก คือ หลกัเกณฑใ์นการประเมนิอาคารเขยีว

จากประเทศสหรัฐอเมริกา หรือทีÉ เรียกกันโดยท ั Éวไปว่า 

“LEED” (Leadership in Energy and Environmental 

Design) โ ด ย อ งค์ ก ร  USGBC (U.S. Green Building 

Council) ซึÉงเป็นเกณฑ์ทีÉนิยมใชใ้นประเทศต่าง ๆ ท ั Éวโลก 

รวมท ัÊงประเทศไทย ภายหลงัประเทศไทยภายใตก้ารรวมตวั

ของกลุ่มอาสาสมคัรทีÉประกอบดว้ยสถาปนิกและวิศวกรจาก

สมาคมวชิาชพีสองแห่งคือ สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรม

ราชูปถมัภ ์และวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรม

ราชูปถมัภ ์ร่วมกนัจดัตัÊงหน่วยงานดา้นอาคารเขียวของไทย

ขึÊน โดยองค์กรทีÉจดัตัÊงขึÊนนีÊ มีเป้าหมายหลกัคือ ตอ้งการ

พฒันาองค์ความรูแ้ละจดัทํามาตรฐานรวมท ัÊงหลกัเกณฑ์

อาคารเขียวของไทยขึÊนมาใชเ้อง เพืÉอนํามาใชแ้ทนเกณฑ์

อาคารเขยีวทีÉกาํหนดมาจากต่างประเทศ ลดความเสยีเปรียบ

ดา้นการคา้และเศรษฐกิจของประเทศ อีกเป้าหมายหนึÉงคือ

ตอ้งการสรา้งจิตสาํนึกใหก้บัประชาชนและสงัคมไทยเรืÉองการ

ออกแบบ ก่อสรา้ง และพฒันาอาคารเขยีวแบบยั Éงยนื ส่งเสริม

ใหเ้กิดความรูค้วามเขา้ใจเรืÉองอาคารเขียวทีÉถูกตอ้งใหก้บั 

สถาปนิก วิศวกร หน่วยงานรฐับาล และประชาชนท ั Éวไป [1] 

โดยเรียกเกณฑ์นีÊ ว่า “เกณฑ์การประเมินความยั Éงยืนทาง

พลงังานและสิÉงแวดลอ้มไทย” หรือทีÉเรียกโดยย่อว่า TREES 

(Thai’s Rating of Energy and Environmental 

Sustainability)  
 

 

การขอรบัการประเมนิความยั Éงยืนทางพลงังานและ

สิÉงแวดลอ้ม หรือ TREES นัÊน ในปจัจุบนันอกจากจะเป็นการ

อนุรกัษพ์ลงังานในอาคารแลว้ อาคารทีÉไดร้บัการรบัรองยงั

สามารถเพิÉมมูลค่าอาคาร รวมไปถงึเป็นการแสดงตวัตนและ

เจตน์จาํนงคท์างธุรกิจของเจา้โครงการ ว่าธุรกิจดงักล่าวเป็น

ธุรกิจทีÉคาํนึงถงึสิÉงแวดลอ้ม  
 

Ś. วตัถปุระสงคข์องโครงการ 

 บริษ ัท เอ็ม.อี.ซี.วิศวกรรม จํากัด เป็นบริษ ัท

ประกอบธุรกิจออกแบบและรบัเหมาก่อสรา้ง มีความประสงค์

ปรบัปรุงอาคารสาํนกังาน 3 ช ัÊน โดยมเีป้าหมายเพืÉอบรรลุการ

ประเมินความยั ÉงยืนทางพลงังานและสิÉงแวดลอ้ม หรือ 

TREES ในระด ับ Platinum เพืÉอแสดงจุดยืนของธุรกิจ

ทางด า้นพล ังง านและสิÉ งแวดลอ้ม และ เพืÉ อ ใหบ้รรลุ

วตัถุประสงคด์งักล่าว ทางบริษทั เอ็นเนอรย์ีÉ คอนเซอรเ์วชั Éน 

เทคโนโลยีÉ จาํกดั ไดร้่วมกบัมหาวทิยาลยัเทคโนโลยีพระจอม

เกลา้พระนครเหนือ รบัออกแบบปรบัปรุงอาคารในส่วนของ

งานระบบ หมวด EA ตามเกณฑ ์TREES-NC V.1.1 ซึÉงใน

บทความนีÊ จะกล่าวถึงเฉพาะการปรบัปรุงอาคารตามหมวด 

EA เพืÉอใหผ่้านเกณฑแ์ละไดค้ะแนนตามเกณฑ ์TREES  
 

ś. ขอ้มูลการออกแบบโครงการ 

 บริษทั เอม็.อ.ีซ.ีวศิวกรรม จาํกดั ไดซ้ืÊอทีÉดนิพรอ้ม

สิÉงปลูกสรา้งเป็นอาคารสาํนกังาน ś ช ัÊน และมีบา้นพกัอาศยั

และบ่อนํÊาในพืÊนทีÉ โดยทีÉดินตัÊงอยู่ทีÉบางบอน ŝ ซอย ş       

ต.แคราย อ.กระทุ่มแบน จ.สมุทรปราการ şŜřřŘ หรืออยู่ทีÉ

พิกดั řś องศา śš ลิปดาเหนือ และ řŘŘ องศา ŚŘ ลิปดา 

ตะวนัออก (řś°śš'09"N, 100°20'40"E) โดยประมาณ โซน

เวลาในการคํานวณคือ GMT+ş และจากการพิจารณาเพืÉอ

ปร ับปรุ งตามเกณฑ์ TREES ทางทีมงานมหาวิทยาลยั

เทคโนโลยีพระจอมเกลา้พระนครเหนือ และผูท้ีÉเกีÉยวขอ้งได ้

พจิารณาตดัพืÊนทีÉส่วนทีÉเป็นบา้นพกัอาศยัดา้นหลงัออก ทาํให ้

มพีืÊนทีÉดนิทีÉพจิารณาท ัÊงหมด ś,šŜş ตารางเมตร (รูปทีÉ ř) หนา้

กวา้ง  ŝŘ.şŘ  เมตร  ลกึ  šś.ŠŘ  เมตร  สูงเท่ากบัระดบัถนน 
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ถนนทางเขา้อยู่ทางทศิใต ้อาคารทีÉทาํการปรบัปรุงเป็นอาคาร

สาํนกังานเดิมสูง ś ช ัÊน ตาํแหน่งอาคารทีÉทาํการปรบัปรุง ดงั

ในรูปทีÉ ř  

 

 

รูปทีÉ ř พืÊนทีÉดนิทีÉพจิารณา (ตดัสว่นทีÉแรเงาออก) และ

ตาํแหน่งอาคารทีÉทาํการปรบัปรุงตามเกณฑ ์TREES  

(พืÊนทีÉในเสน้ประ) 
 

ทาํใหค้งเหลอืขนาดทีÉดินทีÉพจิารณาและพืÊนทีÉดงัใน

รูปทีÉ Ś  และตารางทีÉ ř  
 

 

 
. 

 

 

 

รูปทีÉ Ś รูปร่างและขนาดทีÉดนิพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งทีÉพจิารณา 

ตารางทีÉ ř การสรุปพืÊนทีÉต่าง ๆ ในการขอรบัการประเมนิฯ 

รายการ พืÊนทีÉ (ตร.ม.) 

อาคารสาํนกังาน ś ช ัÊน 1,938.64 

ศาลพระภูม ิ 22.50 

ทีÉจอดรถมหีลงัคาคลุม 82.00 

Pump rm & Water tank 20.00 

พืÊนทีÉสเีขยีว 2,133.65 

พืÊนทีÉถนน  708.00 

พืÊนทีÉทางเดนิไปบ่อนํ Êา (บลอ็กปลูกหญา้) 87.60 

พืÊนทีÉท ัÊงหมด 3,932.45 

พืÊนทีÉปกคลุม (มสีิÉงก่อสรา้ง) 1,003.30 

พืÊนทีÉดาดแขง็  795.50 

พืÊนทีÉสเีขยีว 2,133.65 
 

สดัส่วนพืÊนทีÉปกคลุม พืÊนทีÉดาดแข็ง และพืÊนทีÉสี

เขยีว ดูไดด้งัรูปทีÉ ś และรูปก่อนปรบัปรุงดูไดด้งัรูปทีÉ Ŝ 
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รูปทีÉ ś สดัส่วนพืÊนทีÉในโครงการ 
 

 

 
 

รูปทีÉ Ŝ ภาพดา้นหนา้อาคารก่อนปรบัปรุง (หนัหนา้ทศิใต)้ 
 

ท ัÊงนีÊมีการปรบัปรุงประโยชนใ์ชส้อยภายในอาคาร

ดงัตารางทีÉ Ś และรูปแบบประโยชนใ์ชส้อยของพืÊนทีÉ ดูไดจ้าก

รูปทีÉ ŝ-ş 

 

 

 

ตารางทีÉ Ś ประโยชน์ใชส้อยเดิมและประโยชน์ใชส้อยทีÉ

ปรบัปรุง 

อาคารเดิม อาคารปรบัปรุง 

ชัÊนทีÉ ř  

- โถงช ัÊนทีÉ ř  

- สาํนักงานจํานวน ś หอ้ง 

+ 1 พืÊนทีÉ 

 

- โถงช ัÊนทีÉ ř 

- พืÊนทีÉพกัคอย  

- สาํนกังานจาํนวน Ś หอ้ง  

- หอ้งประชมุจาํนวน ř หอ้ง 

- หอ้งนํÊา  Ś หอ้ง (ชาย - 

หญงิ) 

 

- ห ้อ งนํ Êา  Ś  ห ้อง  ( ช าย  - 

หญงิ) 

- หอ้งนํ Êาคนพกิาร ř หอ้ง 

- หอ้งเตรียมอาหาร ř หอ้ง - หอ้งเตรียมอาหาร ř หอ้ง 

- หอ้งถ่ายเอกสาร ř หอ้ง 

ชัÊนทีÉ Ś 

- โถงช ัÊนทีÉ Ś 

- สาํนกังานจาํนวน ś หอ้ง  

 

- โถงช ัÊนทีÉ Ś 

- สาํนกังานจาํนวน Ŝ หอ้ง 

- หอ้ง Server จาํนวน ř หอ้ง 

- หอ้งนํÊา  Ś หอ้ง (ชาย - 

หญงิ) 

 

- ห ้อ งนํ Êา  Ś  ห ้อง  ( ช าย  - 

หญงิ) 

- หอ้งนํ Êาคนพกิาร ř หอ้ง 

- หอ้งเตรียมอาหาร ř หอ้ง 

- หอ้งควบคุม ř หอ้ง 

- หอ้งเตรียมอาหาร ř หอ้ง 

- หอ้งถ่ายเอกสาร ř หอ้ง 

- เฉลยีงช ัÊนทีÉ Ś - เฉลยีงช ัÊนทีÉ Ś 

ชัÊนทีÉ ś 

- พืÊนทีÉสาํนกังานโล่งเต็มช ัÊน 

ř พืÊนทีÉ 

 

- โถงช ัÊนทีÉ ś 

- สาํนกังานจาํนวน Ś หอ้ง  

- หอ้งประชมุจาํนวน ś หอ้ง 

- หอ้งนํÊา  Ś หอ้ง (ชาย - 

หญงิ) 

- ห ้อ งนํ Êา  Ś  ห ้อง  ( ช าย  - 

หญงิ) 

- หอ้งเตรียมอาหาร ř หอ้ง 

- หอ้งควบคุม ř หอ้ง 

- หอ้งเตรียมอาหาร ř หอ้ง 

- หอ้งถ่ายเอกสาร ř หอ้ง 

- เฉลยีงช ัÊนทีÉ ś - เฉลยีงช ัÊนทีÉ ś 
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อาคารเดมิ ช ัÊนทีÉ ř 

 
อาคารปรบัปรงุ ช ัÊนทีÉ ř 

รูปทีÉ 5 ผงัเปรียบเทยีบอาคารเดมิและอาคารปรบัปรุง ช ัÊนทีÉ ř 
 

 
อาคารเดมิ ช ัÊนทีÉ 2 

 
อาคารปรบัปรงุ ช ัÊนทีÉ 2 

รูปทีÉ 6 ผงัเปรียบเทยีบอาคารเดมิและอาคารปรบัปรุง ช ัÊนทีÉ Ś 

 

 
อาคารเดมิ ช ัÊนทีÉ ś 

 

 
อาคารปรบัปรงุ ช ัÊนทีÉ 3 

รูปทีÉ 7 ผงัเปรียบเทยีบอาคารเดมิและอาคารปรบัปรุง ช ัÊนทีÉ 3 
 

โครงการอาคารสาํนกังานปรบัปรุงรองรบัผูใ้ชง้าน

ท ัÊงหมดประมาณ şŘ คน  แบ่งไดต้ามตารางทีÉ ś 

ตารางทีÉ ś จาํนวนผูใ้ชง้านแยกประเภทในโครงการ  

ผูใ้ชแ้ยกประเภท 
จาํนวน 

(คน/วนั) 
ช่วงเวลาใชง้าน 

พนกังานประจาํ 46 Š.ŘŘ – řş.ŘŘ น. 

พนกังานชั Éวคราว 5 Š.ŘŘ – řş.ŘŘ น. 

ผูต้ิดต่อ 10 Š.ŘŘ – řş.ŘŘ น. 

แม่บา้น 2 Š.ŘŘ – řş.ŘŘ น. 

คนสวน 5 ไม่ไดจ้า้งประจาํ มา

สปัดาหล่์ะ ř ครัÊง 

รปภ. 2 Ş.ŘŘ - řŠ.ŘŘ น. และ 

18.00 - 6.00 น. 
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Ŝ. เกณฑ ์TREES ในหมวด EA 

 สําหร ับเกณฑ์ TREES-NC Version 1.1 หมวด 

EA อยู่ในหมวดทีÉ Ŝ พลงังานและบรรยากาศ (Energy and 

Atmosphere) ซึÉงเป็นหมวดทีÉมคีะแนนสูงทีÉสุด โดยม ีŚŘ(Ś) 

คะแนน หมายถงึ มคีะแนน ŚŘ คะแนน รวมทุกหมวด และ

ในบางหมวดย่อยสามารถทาํคะแนนเพิÉมเติมพิเศษได ้โดย

คะแนนพเิศษรวมในหมวด EA คือ Ś คะแนน (เป็นคะแนน

ในวงเลบ็) ท ัÊงนีÊคะแนนรวมทุกหมวดของ TREES-NC V.1.1 

เท่ากบั  Šŝ(š) คะแนน โดยสามารถดูไดจ้ากตารางทีÉ Ŝ เหน็ได ้

ว่าหมวด EA มคีะแนนรอ้ยละ Śś.ŝ หรือเกือบ ř ใน Ŝ ของ

คะแนนทัÊงหมด ดงันัÊนหากทาํคะแนนในหมวดนีÊ ไดม้าก ก็จะ

สามารถผ่านเกณฑใ์นระดบัสูงได ้ดูรูปทีÉ 8 

 

รูปทีÉ 8 สดัส่วนคะแนนในแต่ละหมวดของเกณฑ ์TREES-

NC Version 1.0 

ทีÉมา: เกณฑก์ารประเมนิความยั ÉงยนืทางพลงังานและสิÉงแวดลอ้มไทย 

 

ท ัÊงนีÊ เกณฑข์อง TREES-NC V.1.1 ไดแ้บ่งเกณฑ์

ไว ้Ś ประเภทคือ ประเภทแรก คะแนนหวัขอ้บงัคบั หรือ 

Prerequisite ซึÉงผูเ้ขา้ร่วมประเมินตอ้งผ่านเกณฑท์ุกหวัขอ้

คะแนน จาํนวน š ขอ้ หากไม่ผ่านเกณฑข์อ้ใดขอ้หนึÉงในกลุม่

นีÊ ถือว่าไม่ผ่านเกณฑ์ TREES นีÊ เลย ส่วนประเภททีÉ Ś คือ 

เกณฑ์ระดบัคะแนน ซึÉงจะมีคะแนนมากนอ้ยตามลําด ับ

ความสาํคญั และเป็นตวัตดัสนิระดบัรางวลัทีÉไดร้บั  
 

 

ตารางทีÉ Ŝ การแบ่งคะแนนแต่ละหมวดใน TREES-NC V.1.0 

ตวัย่อ หมวด คะแนน 

BM หมวดทีÉ ř การบริหารจดัการอาคาร 

(Building Management) 

3(1) 

SL หมวดทีÉ  Ś ผ ังบริ เวณและภูมิท ัศน์ 

(Site and Landscape) 

16(2) 

WC หมวดทีÉ ś การประหยดันํ Êา  

(Water Conservation) 

6 

EA หมวดทีÉ Ŝ พลงังานและบรรยากาศ 

(Energy and Atmosphere) 

20(2) 

MR หมวดทีÉ ŝ วสัดุและทรพัยากรในการ

ก่อสรา้ง  

(Materials and Resources) 

13 

IE หมวดทีÉ Ş คุณภาพของสภาวะแวดลอ้ม

ภายในอาคาร  

(Indoor Environmental Quality) 

17(2) 

EP หมวดทีÉ ş การป้องกนัผลกระทบต่อ

สิÉงแวดลอ้ม  

(Environmental Protection) 

5(2) 

GI หมวดทีÉ Š นวตักรรม  

(Green Innovation) 

5 

รวมคะแนน 85(9) 
 

รางวลัแบ่งออกเป็น Ŝ ระดบัตามช่วงคะแนน ไดแ้ก่  

- Platinum 61 คะแนน     ขึÊนไป 

- Gold  46-60 คะแนน  

- Siver  38-45 คะแนน  

- Certified 30-37 คะแนน 

ทุกระดบัตอ้งผ่านคะแนนขอ้บงัคบั š ขอ้ 

สดัส่วนของระดบัคะแนนสามารถดูไดจ้ากรูปทีÉ 8  
 

5. แนวคิดและการดําเนินการ 

ในหมวด EA นีÊ  มีเกณฑ์บงัคับ (Prerequisite)   

Ś ขอ้ คือ EA P1 การประกนัคุณภาพอาคาร และ EA P2 

ประสทิธิภาพการใชพ้ลงังานข ัÊนตํ Éา โดยในขอ้ EA P1 นัÊน 
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เกีÉยวขอ้งกบัการทาํแผนทดสอบและปรบัแต่งระบบโดยบุคคล

ทีÉสาม ซึÉงเป็นเรืÉองของการบริหารจดัการ แต่ในขอ้ EA P2 ซึÉง

เป็นขอ้ทีÉจะกล่าวถึงในบทความนีÊ เนืÉองจากเป็นขอ้ทีÉเกีÉยวขอ้ง

โดยตรงกบัภาพรวมการใชพ้ลงังานในอาคารและยงัเกีÉยวพนั

กบัการไดค้ะแนนในขอ้ EA1 ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน 

โดยในขอ้ EA1 มคีะแนนสูงสุดถงึ řŞ คะแนน และการผ่าน

เกณฑ ์EA P2 คือ การทาํคะแนนใหไ้ดอ้ย่างนอ้ย Ŝ คะแนน

ตามตารางในขอ้ EA1 คะแนนดงักล่าวดูไดจ้ากตารางทีÉ ŝ 

โดยในตารางแสดงถึงรอ้ยละของการประหยดัพลงังานเมืÉอ

เทยีบกบัอาคารอา้งองิหรืออาคารเดมิ 

ตารางทีÉ ŝ ระดบัคะแนนในขอ้ EA1 

คะแนน 

TREES-

NC 

กฎกระทรวงพ.ศ.ŚŝŝŚ 

(ค่าพลงังาน) 

ASHRAE90.1-2007 

Appendix G 

(ค่าใชจ้่ายพลงังาน) 

อาคารเก่า อาคารใหม ่ อาคารเก่า อาคารใหม ่

4 0-5 6-10 0-5 6-10 

6 6-10 11-15 6-10 11-15 

8 11-15 16-20 11-15 16-20 

10 16-20 21-25 16-20 21-25 

12 21-25 26-30 21-25 26-30 

14 26-30 31-35 26-30 31-35 

16 31-35 36-40 31-35 36-40 
 

ทางเลอืกในการคาํนวณค่าพลงังานหรือค่าใชจ่้าย

พลงังานตามเกณฑ ์TREES-NC ทาํได ้Ś ทางเลอืก คือ  

1. ใ ช ้  Whole building simulation ต า ม

รายละเอียดใน กฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของ

อาคาร และมาตรฐานหลกัเกณฑแ์ละวธีิการในการออกแบบ

อาคารเพืÉอการอนุรกัษพ์ลงังาน พ.ศ.ŚŝŝŚ เป็นเกณฑ ์

2. ใ ช ้  Proposed แ ล ะ  Baseline energy 

simulation จาก ASHRAE 90.1-2007 Appendix G เป็น

เกณฑซ์ึÉงใชไ้ดก้บัภูมอิากาศประเทศไทย 

 

 

 

ซึÉงในโครงการนีÊทางทีมไดเ้ลือกใชท้างเลือกทีÉ ř 

โดยใชโ้ปรแกรม BEC Web-based ในการคํานวณการใช ้

พลงังานในอาคาร เนืÉองจากโปรแกรมเป็นทีÉยอมรบั ใชง้านกนั

อย่างแพร่หลายและในโปรแกรมยงัมีอาคารอา้งอิงทีÉมีขนาด

ใกลเ้คียงกบัอาคารทีÉคาํนวณใหด้ว้ย  

เบืÊองตน้ทางทีมงานไดว้ิเคราะห์ผงัและรูปแบบ

อาคารถึงส่วนทีÉมีผลกระทบกบัการประหยดัพลงังาน โดย

คํานึงถึงวิธีการก่อสรา้งปรับปรุง วสัดุทีÉใช  ้ปริมาณงาน 

กาํลงัคน และงบประมาณ รวมไปถงึการคาํนวณคะแนนในแต่

ละหมวดทีÉจะทาํใหไ้ดร้างวลัในระดบั Platinum ซึÉงในหมวด 

EA มีความเกีÉยวขอ้งกบัการปรบัปรุงอาคารในหมวดอืÉน ๆ 

หลายหมวด โดยการปรบัปรุงทีÉมผีลต่อการประหยดัพลงังาน

ไฟฟ้าในอาคารและสามารถทาํคะแนนในขอ้อืÉนไดด้ว้ย มดีงันีÊ  

1. SL หมวดทีÉ Ś ผงับริเวณและภูมทิศัน ์(Site and 

Landscape) ในขอ้ SL 5.1 มกีารจดัสวนบนหลงัคา หรือสวน

แนวตัÊง โดยทางทมีไดอ้อกแบบแผงกนัแดดทีÉเป็นสวนแนวตัÊง

ในทศิใตแ้ละทศิตะวนัตกของตวัอาคารบางส่วน ทาํใหส้ามารถ

ลดความรอ้นทีÉเขา้สู่ตวัอาคารไดม้ากขึÊน  

 
 

รูปทีÉ š ตาํแหน่งแผงสวนแนวตัÊงทศิใตห้นา้อาคาร 
 

2. EA หมวดทีÉ Ŝ พลงังานและบรรยากาศ (Energy 

and Atmosphere) ในขอ้ EA 2 การใชพ้ลงังานทดแทน โดย 

มขีอ้กาํหนดว่า อาคารตอ้งผลติพลงังานทดแทน ใหไ้ดไ้ม่นอ้ย

กว่า รอ้ยละŘ.ŝ-ř.ŝ ของปริมาณค่าใชจ่้ายพลงังานในอาคาร 

ซึÉงโครงการนีÊ ไดติ้ดตัÊงโซล่าเซลลป์ระสิทธิภาพสูง Śř% บน

ดาดฟ้าอาคาร และสามารถทดแทนค่าใชจ่้ายดา้นพลงังาน 
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ไฟฟ้าไดถ้ึงรอ้ยละ ŝš ทาํใหไ้ดค้ะแนนในหมวด EA 1 = 16 

คะแนน ซึÉงเป็นคะแนนสูงสุด 

3. การเปลีÉยนหลอดไฟฟ้าและวางผงัไฟฟ้าแสง

สว่างใหม่ท ัÊงหมด จากหลอดฟลูออเรสเซนต์ธรรมดา เป็น

หลอด LED โดยแยกวงจรทุก ŚŝŘ ตร.ม. ทาํใหไ้ดแ้สงสว่าง

ตามเกณฑ์มาตรฐาน และสามารถทําคะแนนในหมวด IE 

หมวดทีÉ Ş คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร (Indoor 

Environmental Quality) ในขอ้ IE P2 ความส่องสว่างภายใน

อาคาร (ความสอ่งสว่างข ัÊนตํ Éาผ่านตามเกณฑม์าตรฐาน) และขอ้ IE 

3 การควบคุมแสงสว่างภายในอาคาร (แยกวงจรแสงประดิษฐท์ุก 

ŚŝŘ ตร.ม.) โดยผงัไฟฟ้าแสงสว่างของอาคารเดิมและอาคาร

ปรบัปรุงสามารถดูไดจ้าก รูปทีÉ 10-12 
 

  

 
อาคารเดมิ ช ัÊนทีÉ ř 

 
อาคารปรบัปรงุ ช ัÊนทีÉ ř 

รูปทีÉ 10 ผงัระบบไฟฟ้าแสงสว่างเปรียบเทยีบอาคารเดมิและ

อาคารปรบัปรุง ชัÊนทีÉ ř 

 

 

 
อาคารเดมิ ช ัÊนทีÉ 2 

 
อาคารปรบัปรงุ ช ัÊนทีÉ 2 

รูปทีÉ 11 ผงัระบบไฟฟ้าแสงสว่างเปรียบเทยีบอาคารเดมิและ

อาคารปรบัปรุง ชัÊนทีÉ Ś 

 

 
อาคารเดมิ ช ัÊนทีÉ 3 (เดนิสายทิÊงไว ้ไม่ติดต ัÊงดวงโคม) 

 
อาคารปรบัปรงุ ช ัÊนทีÉ 3 

รูปทีÉ 12 ผงัระบบไฟฟ้าแสงสว่างเปรียบเทยีบอาคารเดมิและ

อาคารปรบัปรุง ชัÊนทีÉ 3 
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4. การปรบัปรุงระบบปรบัอากาศใหม่ท ัÊงหมดจาก

เครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) เป็นระบบปรบั

อากาศแบบ VRV ซึÉงทาํใหป้ระหยดัไฟฟ้าไดม้ากขึÊน และการ

เลือกใชส้ารทาํความเย็นทีÉเป็นมิตรกบัสิÉงแวดลอ้มทาํใหไ้ด ้

คะแนนในขอ้ EA 4 สารทาํความเย็นในระบบปรบัอากาศทีÉไม่

ทาํลายชัÊนบรรยากาศ (ไม่ใชส้าร CFC และ HCFC-ŚŚ) ดว้ย 

5. การใส่ฉนวนไฟเบอร์กลาสหนา ś นิÊ วทีÉใต ้

หลงัคาคอนกรีต SLAB ทาํใหส้ามารถลดความรอ้นเขา้สู่ตวั

อาคารได ้และทาํใหค่้า RTTV ผ่านเกณฑ ์
 

6. อภปิรายผลและสรุป 

จากการคาํนวณดว้ยโปรแกรม BEC Web-based 

พบว่า การออกแบบอุปกรณ์บงัแดดหรือแผงสวนแนวตัÊง 

สามารถช่วยลดค่า OTTV รวมจาก řřŚ.ŠŠ วตัต์/ตร.ม. 

เหลอืเพยีง ŞŠ.Şš วตัต/์ตร.ม. และการใส่ฉนวนไฟเบอรก์ลาส

ใตห้ลงัคา SLAB สามารถลดค่า RTTV รวมจาก śŜ.řś 

วตัต/์ตร.ม. เหลอืเพยีง ş.Šŝ วตัต/์ตร.ม. ท ัÊงนีÊค่า RTTV ผ่าน 
 

 

เกณฑอ์าคารทีÉกาํหนดไว ้řŘ วตัต/์ตร.ม. และ OTTV ไมผ่่าน

เกณฑท์ีÉ ŝŘ วตัต์/ตร.ม. แต่ประเด็นนีÊ ไม่ใช่ประเด็นทีÉตอ้ง

นาํมาพจิารณา เนืÉองจากอาคารสาํนกังานนีÊมพีืÊนทีÉไม่ถึง Ś,ŘŘŘ 

ตร.ม. และจากการออกแบบปรบัปรุงแสดงใหเ้ห็นว่าอาคาร

หลงันีÊสามารถลดค่าความรอ้นรวมผ่านกรอบอาคาร ซึÉงเป็น

การช่วยประหยดัภาระการปรบัอากาศ และช่วยใหเ้กิดความ

สบายในการใชง้านมากขึÊน  

ในส่วนของการใชพ้ลงังานรวมของอาคาร มกีารใช ้

พลงังานไฟฟ้ารวม řŜš,ŝŞŚ.řř กิโลวตัต-์ช ั Éวโมง/ปี ในขณะทีÉ

อาคารอา้งอิงใชพ้ลงังานไฟฟ้ารวม řŜŝ,ŝŝŚ.Ŝş กิโลวตัต-์

ช ั Éวโมง/ปี ซึÉงอาคารนีÊมีค่าการใชพ้ลงังานไฟฟ้าสูงกว่าอาคาร

อา้งอิง แต่อาคารนีÊสามารถผลติพลงังานไฟฟ้าจากระบบโซลา่

เซลลไ์ดถ้งึ ŠŠ,śŜŠ.šŝ กิโลวตัต-์ช ั Éวโมง/ปี ทาํใหเ้หลอืค่าการ

ใชพ้ลงังานไฟฟ้าทีÉตอ้งพึÉงพาระบบ Grid อีกเพยีง Şř,Śřś.řŞ 

กิโลวตัต-์ช ั Éวโมง/ปี เท่านัÊน ซึÉงระบบโซล่าเซลลส์ามารถผลติ

พลงังานใหก้บัอาคารไดถ้งึรอ้ยละ ŝš ต่อปี (ดูรูปทีÉ řś) 

 

 
 

รูปทีÉ řś ผลการประเมนิค่าการใชพ้ลงังานในอาคารสาํนกังาน บริษทั เอม็.อ.ีซ.ีวศิวกรรม จาํกดั  
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 สาํหรบัระบบนํ Êารอ้นและระบบปรบัอากาศทีÉขึÊน

ว่า INCOMPLETE เนืÉองจากอาคารนีÊไม่ไดใ้ชร้ะบบนํ Êารอ้น 

และระบบปรบัอากาศเป็น VRV ซึÉงไม่มีอยู่ในฐานขอ้มูล

ของโปรแกรม BEC Web-based การกินพลงังานของ

เครืÉองปรบัอากาศระบบ VRV จะอยู่ทีÉ CDU เป็นหลกั ทาํ

ใหก้ารกรอกขอ้มลูมผีลเรืÉองพลงังานรวม แต่จะขึÊนในระบบ

ว่า INCOMPLETE ท ัÊงนีÊ จากการปรบัปรุงอาคารท ัÊงหมด

ดงักล่าวขา้งตน้ ทาํใหอ้าคารสาํนกังาน บริษทั เอ็ม.อี.ซี.

วิศวกรรม จํากัด ผ่านเกณฑ์ประเมินการใชพ้ลงังานใน

อาคารโดยรวม 
 

ş. ขอ้เสนอแนะ 

ท ัÊงนีÊหากจะปรบัปรุงอาคารใหค่้า OTTV ผ่าน

เกณฑม์าตรฐาน สามารถทําไดห้ลายวิธี ไดแ้ก่ การเพิÉม

อุปกรณ์บงัแดดในส่วนทิศใตข้องอาคารเพิÉมเติม การ

เปลีÉยนวสัดุกระจกใหเ้ป็นกระจกทีÉสามารถกนัความรอ้นได ้

มากขึÊน หรือปรบัเปลีÉยนขนาดกระจกใหเ้ล็กลง ซึÉงขึÊนอยู่

กบังบประมาณในการก่อสรา้งเป็นหลกั 
 

Š. กติติกรรมประกาศ 

งานปรบัปรุงอาคารนีÊ ไดร้ ับการสนับสนุนจาก 

บริษทั เอ็ม.อี.ซ.ีวศิวกรรม จาํกดั และบทความนีÊ เป็นส่วน

หนึÉงของการเผยแพร่เจตนารมณ์ของบริษทัฯสู่สาธารณะ 
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